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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  
الشدروط  تقدديم المسدتندات المحدددة والمطلوبدة فدي كراسدةيتعين على المستثمر مراعاة الالتزام ب

أو عن Furas.momra.gov.sa والمواصفات الإلكترونية وذلك عن طريق الموقع الإلكتروني 
 طريق تطبيق الاجهزة الذكية )فرص( باستثناء اصدل خطداب الضدمان البنكدي فيقددم الاصدل فدي

 يدة اسدم المسدتثمر وعنوانده وارقدامظرف مختوم ومغلق من المستثمر او مدن يفوضده ويكتدب عل
 هواتفده ورقددم الفدداكا فددي الموعدد والمكددان المعلددن عندده لفددتح المظداريف مددع ارفدداق صددورة مددن

 الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني المشار اليه .
 

 المستند مسلسل
هلللللللللللللللللللل 

 مرفق؟
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
اء توكيددل رسددمي موثددق )إذا قددام بددالتوقيع علددى العطدد

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبددات أن المسددئول عددن الشددركة أو وكيلهددا الددذي وقددع 

 على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

4 
صورة سارية المفعول من السجل التجداري )فدي حالدة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
صددورة رخصددة الاسددتثمار الأجنبددي إذا كددان المسددتثمر 

 غير سعودي
 

 

6 
وإدارة  بتشدددددغيلشدددددهادات الخبدددددرة الخاصدددددة صدددددور 

 المجمعات والمراكز التجارية.
 

 

7 
خطددداب ضدددمان مدددن بندددك معتمدددد لددددى مؤسسدددة النقدددد 

 العربي السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات

 
قامتدده وتشددغيله وإدارتدده مددن المسددتثمر التجدداري المددراد إ هددو المجمددع المشــروع:.

التجدددداري القددددائم والمطلددددوب إدارتدددده  أو المجمددددع بددددالموقع المحدددددد.
 وتشغيله.

جمدع وقعها، والتدي يقدام عليهدا المهو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية م :العقار
 تجاري. التجاري، أو مبنى قائم لمجمع

نشداء وإدارة وتشددغيل هدو شدركة أو مؤسسدة مرخصددة تدزاول نشداط إ المستثمر:  
 المجمعات التجارية.

 أو الشركة التى تقدم عرضاً لدخول المزايدة. الفرد بقصد به مقدم العطاء: 
هددو سددوق كبيددر مغلددق يتكددون مددن مبنددى كبيددر مددن أكثددر مددن دور،  المجمع التجاري:

ويحتددوى علددى عدددد كبيددر مددن المحددلات التجاريددة مختلفددة الأنشددطة، 
 الوجبات الخفيفة.  وأماكن الترفيه، ومطاعم

المنافسددددددددددددددددددددددددة 
 الالكترونية 

تقدددديم المسددددتثمرين عطدددداءاتهم فددددي المنافسددددة عددددن طريددددق الموقددددع 
أو عددددن طريددددق   http://furas.momah.gov.sa/ar الالكترونددددي

 التطبيق الذكية فرص 
تأخدذ شدكل مزايددة بهددف  ثمرينالمسدتهي طريقة لإثارة التنافا بين  :المنافسة

عندددد تدددأجير  وتتبعهدددا الأماندددة/ البلديدددةالحصدددول علدددى أعلدددى سدددعر، 
 العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

 

 
 
 

  

 
 
 

  

http://furas.momah.gov.sa/ar
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج
 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ ـــــــــــــانالبيـــــــــــــــــ

 التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان
 حسب منصة فرص 

 كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
 حسب منصة فرص 

 كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
 حسب منصة فرص 

  مانة/ البلديةتحدده الأ إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 
 المزايدة

خددددلال خمسددددة عشددددر يومدددداً مددددن تدددداريخ إشددددعار 
ع الأمانة/البلدية للمسدتثمر بمراجعتهدا، فدلن لدم يراجد

يرسل له إشعار نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة 
 ً  .عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد العقار تاريخ تسليم

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقع 
ع ، وإذا لددم يددتم توقيددمددن الأمانددة/ البلديددة والمسددتثمر

محضددر تسددليم العقددار يددتم إشددعاره  المسددتثمر علددى
خطيدداً وتحسددب بدايددة سددريان مدددة العقددد مددن تدداريخ 

 الإشعار.

 

  عند توقيع العقد جرة السنة الأوليموعد سداد أ
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 ةقــــــدمم .1

 
 

لتدأجير الالكترونيدة   المنافسدةعدن طريدق  عامدة منافسدة فدي طدر  مديندة الخطدة    ترغب بلدية
وط فق التفاصيل المبينة في كراسدة الشدرتجارية  و مجمعوتشغيل وإدارة موقع مخصص لإقامة 

 ،والمواصددفات المرفقددة ، والتددي توضددح المعلومددات التددي يجددب علددى المسددتثمرين الإحاطددة بهددا 
 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

ى علدللتعدرف  لمحتويدات الكراسدةوتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القدراءة المتأنيدة والدقيقدة 
بمدا يمكنده  الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونيدة للعقدد ، والتزامدات المسدتثمر ،

البلديدة  /من تقديم عطاء مدروا يتيح له الفوز بالفرصة الاسدتثمارية المتاحدة ، ويحقدق للأماندة 
 أهدافها

 
غبين فدي ستثمرين الدراوترحب الأمانة/ البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من الم

 لتالية:ادخول المزايدة ، ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بلحدى الطرق 
 ا:ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوب .1

 تنمية الاستثمارات إدارة:  
 5390027/016تليفون: 

 5390042/016فاكا:   .2
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 وصف العقــــار  .2
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 ارــوصف العق .2
 

   مجمع تجاري إنشاء وإدارة وتشغيل  نوع النشاط
  مجمع تجاري  .1 مكونات النشاط

 القاعد  الحي القاعد  المدينة ارـع العقـــموق
  الشارع 

 1584رقم العقار 1280رقم المخطط
 عقارـالــدود ح
 

 م46بطول م 15شارع  شمالاً :
 م 46بطول م30شارع جنوباً :
 م 54بطول  م  32شارع شرقاً :
 م60بطول  م 10شارع غرباً :

 أرض فضاء نوع العقار
 2م 2931 مساحة الأرض
  مساحة المباني
  عدد الأدوار
  نوع البناء

 

 :الخدمات بالعقار
 

 أسفلت 
 
 
 

 

 انات أخرىبي
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3
 

 من يحق له دخول المزايدة: 3/1
رة ي  مجددال تشددغيل وإدايحددق  للشددركات والمؤسسددات و الأفددراد المسددتثمرين العدداملين فدد -أ

 ا أو بحكمالتقدم في هذه المزايدة. ما عدا الممنوعين من التعامل نظامالمجمعات التجارية 
ن لهدا قضائى حتى تنتهدى مددة المندع مدن التعامدل، ويحدق للأماندة أو البلديدة اسدتبعاد الدذي

عها لديهم مستحقات متأخرة، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة عن موعدها بعد رف
 ن البلدية والقروية والموافقة على استبعاده. لوزير الشئو

 يسرى على الشركات والمؤسسات غير السعودية  نظام الاستثمار الأجنبي  -ب
 مكان تقديم العطاءات:  3/2

فدي  ويدتم ارفداق كدل المسدتندات المطلوبدة,تقدم العطداءات عدن طريدق المنافسدة الالكترونيدة  .1

 كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا.
عدد ر تقدديم العطداء عدن طريدق المنافسدة الالكترونيدة يقددم العطداء فدي يدوم وموفي حال تعدذ .2

ومكان فتح المظاريف المعلن عنة  داخل مظروف مختوم بالشدمع الأحمدر ويكتدب عليده مدن 
قدديم مدا الخارج اسم المنافسة، واسم المستثمر، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقدم الفداكا مدع ت

 ية مدينة الخطة( ) بلديثبت سداد قيمة الكراسة
 موعد تقديم العطاءات: 3/3

ل ن يقبوليجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه كماهو معلن في المنصة الالكترونية فرص 
  .اي عطاء يرد  بعد هذا  الموعد المحدد في منصة فرص أو يسلم لغير الجهة أعلاه 

 
 

 موعد فتح المظاريف: 3/4
 ن في المنصة الالكترونية فرصالموعد المحدد لفتح المظاريف هو كماهو معل

 تقديم العطاء: 3/5
أو  على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعدة 3/6/1

شدروط كتابة بالمداد، والالتدزام التدام بمدا تقضدى بده البندود الدواردة بكراسدة ال
 والمواصفات وملحقاتها.

 المسدتثمر نفسده، أو يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها مدن 3/6/2
الشخص المفوض من قبله، وكذلك ختمها بختمه. وإذا قدم العطاء من شخص 
مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية، أو مصحوبا 

 بوكالة شرعية.

ويدتم ارفداق كدل المسدتندات ,تقدم العطداءت عدن طريدق المنافسدة الالكترونيدة  3/6/3

 واصفات الكترونيا.المطلوبة في كراسة الشروط والم
ي في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسدة الالكترونيدة يقددم العطداء فد 3/6/4

يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنة  داخل مظروف مختوم بالشمع 
الأحمدر ويكتدب عليده مددن الخدارج اسدم المنافسددة، واسدم المسدتثمر، وعنواندده، 

 يجب علدىيثبت سداد قيمدة الكراسدة وأرقام هواتفه، ورقم الفاكا مع تقديم ما
 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمر

أن يقدددم السددعر بالعطدداء وفقدداً لمتطلبددات كراسددة الشددروط والمواصددفات، ولا  3/7/1
ندد يجوز له إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيدام بشدطب أى ب

 لمخالف لذلك.من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض ا
 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون الأسعار ف 3/7/2
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الكشط، أو المحو، أو الطما، وأى تصحيح أو تعدديل فدى  للمستثمرلا يجوز  3/7/3
عرض السدعر يجدب أن تعداد كتابتده مدن جديدد بدالحروف والأرقدام، والتوقيدع 

 عليه وختمه.
 العطاء:مدة سريان  3/6

 /مانةللأيوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، ويوماً( تسعون 90مدة سريان العطاء )
نافذ  طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء يلبلدية الحق فا

 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.
 الضمان: 3/7

، ويقددم قيمة إيجدار سدنة واحددة %25ل يعادضمان يجب أن يقُدم مع العطاء  3/9/1
فى شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسدة النقدد العربدى السدعودى، 
وأن يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول 

جب طلب من الأمانة أو البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، كما ي
مدن تداريخ آخدر  ثلاثدة أشدهرياً لمدة لا تقل عن أن يكون خطاب الضمان سار

 .موعد لتقديم العطاء، وقابلاً للتمديد عند الحاجة
أو تكون قيمدة الضدمان  الضمان،يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب   3/9/2

الضدمان  يكدون خطداب، أو %من ايجار سدنة واحددة 25إقل أقل من قيمة  به
الحدددق فدددي الاعتدددراض علدددى  ، ولددديا للمسدددتثمرالمسدددتثمربغيدددر اسدددم  مقددددما

 الاستبعاد.
 موعد الإفراج عن الضمان: 3/8

،ويرد لأصدحاب المزايددةفدور البدت فدي  مقبولدةيرد الضمان لأصحاب العطداءات غيدر ال
 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة

 مستندات العطاء: 3/9
 ره:ذكاستيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 
ً المسدتثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  3/11/1  ، أو ممدن يفوضده لدذلك، ومختومدا

 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمه
إذا قددام وذلددك ، ، أو وكالددة شددرعيةالغرفددة التجاريددةمددن  اموثقدد يتوكيددل رسددم 3/11/2

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 
ثبدت أن المسدئول عدن الشدركة أو شركة يجدب إرفداق مدا ي المستثمروإذا كان 

وكيلهددا الددذى وقددع علددى العطدداء ومرفقاتدده لديدده الصددلاحية للتوقيددع نيابددة عددن 
 الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/4
طبقدا ي )والسدعود يخطداب ضدمان مدن بندك معتمدد لددى مؤسسدة النقدد العربد 3/11/5

 .(للشروط الواردة في بند الضمان 
دية البل /مختومة بختم الأمانةال اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/11/6

 تثمرالمستأكيداً لالتزام ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه،  يالرسم
المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذى تم شراء كراسة 

 والمواصفات بموجبه.الشروط 
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1
 ،ودقيقدةيدة واف الواردة دراسدة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

وإعدداد العددرض وفقدا لمددا تقضدي بدده هددذه الشدروط والمواصددفات، وعددم الالتددزام بددذلك 
 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة    يعطي الحق 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   4/2
 المسددتثمربنددد مددن بنددود المزايدددة، يجددب علددى  أيحالددة غمددوض أو عدددم وضددو   يفدد

عطائده، لدية خطياً للحصول على الإيضا  اللازم قبدل تقديمده لالبالأمانة/الاستفسار من 
قوم تسدوالمحدد لتقدديم العطداءات،  النهائيمن التاريخ  أيام ةوذلك بمدة لا تقل عن عشر

بدددالرد علدددى الاستفسدددارات كتابدددة لكدددل مدددن اشدددترى كراسدددة الشدددروط  الأمانة/البلديدددة
، ولدن دد لفدتح المظداريفأيدام قبدل الموعدد المحد خمسدةفدي موعدد أقصداه  والمواصفات

 يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.
 العقار:معاينة   4/3

وفق  هالة،للجبمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود
حقداً الشرط بمجرد تقدمه بعطائده، بحيدلا لا يحدق لده لا قد استوفى هذا المستثمرويعتبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمرا م .5
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

 بعددد أخددذ موافقددة صدداحب للبلديددة إلغدداء المزايدددة قبددل فددتح المظدداريف للأمانددة/يجددوز 
يل إذا اقتضت المصلحة العامة ذلدك. ويحدق لهدا الإضدافة أو الحدذف أو التعدد الصلاحية
بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطدار إلدى  يلمضمون أ

قامت بشدراء كراسدة الشدروط والمواصدفات، وذلدك  يجميع الشركات أو المؤسسات الت
ت قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعدديل تدم إخطدار الشدركا

ات وملزمددداً لجميدددع أو المؤسسدددات بددده جدددزء لا يتجدددزأ مدددن هدددذه الشدددروط والمواصدددف
 المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2
ى للبلدية تأجيل تداريخ وموعدد فدتح المظداريف إذا مدا دعدت الضدرورة إلد للأمانة/يحق 

 تابة.كالعطاءات بالتأجيل  مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلك، وإذا تم ذلك فلن 
 سحب العطاء: 5/3

 مظاريف.لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح ال
  تعديل العطاء: 5/4

ء من دعاإ أيلن يلتفت إلى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 
 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5
الموعد المحددد ، ويجدب أن  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف للمستثمريحق 

سددعودي  شددركة أو المؤسسددة المفددوض لحضددور جلسددة فددتح المظدداريفيكددون مندددوب ال
مصدقا مدن مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة  الجنسية،

 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
 :والتعاقد الترسية  6/1

بعددد أن تسددتكمل لجنددة فددتح المظدداريف إجراءاتهددا تقدددم العددروض إلددى لجنددة  6/1/1
 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، الاستثمار لدراستها 

ثدر مدن تداريخ يتم إخطار مدن رسدت عليده المزايددة خدلال أسدبوع علدى الأك 6/1/2
الترسددديةم لمراجعدددة الأمانة/البلديدددة خدددلال خمسدددة عشدددر يومددداً مدددن تددداريخ 
 الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لدم يراجدع خدلال هدذه المددة، يرسدل لده
إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفده عدن 

ر قددده فدددي التدددأجيلبلديدددة بعدددد المدددة الإضدددافية يدددتم إلغدداء حامراجعددة الأمانة/
 ومصادرة الضمان.

 ترسدية المزايددةبعدد أخدذ موافقدة صداحب الصدلاحية يجوز للأماندة/ للبلديدة  6/1/3
علددى صدداحب العطدداء الثدداني بددنفا قيمددة العطدداء الأول، الددذي رسددت عليدده 

 المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 الموقع: تسليم 6/2

لك ضر تسليم موقع من الطرفين، وذيتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب مح 6/2/1
ل دون يحو بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلدية

عن  ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام
 شهر واحد.

دية في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البل 6/2/2
 وتحسب بداية مدة العقد من عنوانه،ر خطى للمستثمر على بلرسال إشعا
 .تاريخ الإشعار
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 الاشتراطات العامة .7
 
 

 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1
...  ـ هداتف ـ صحي صرف ـ مياه ـ )كهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 

علددى مسددئوليته الخاصددة، ويتحمددل كافددة التكدداليف والرسددوم المرتبطددة بددذلك،  وغيرهددا(
ات ذات الجهدبالبلدية ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية  فيوعلى المستثمر أن ينسق 

 .الصلة
 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  7/2

مختلفدة لمراحل الاً للتنفيذ، متضمناً اللبلدية برنامجاً زمنيللأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم 
  والتشغيل.للإنشاء 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/3
وافقات قبل الحصول على المالتجاري  مشروع المجمعيلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/والتراخيص من 
 تنفيذ الأعمال: 7/4

بقة وسا مقاول لديه خبرة أسواق تجارية الى إنشاء مهمة  أن يسندالمستثمر  يجب على 
رة شدهادات الخبد أن يقددم المسدتثمر  يجب على ، كما الأنشطةي تنفيذ مثل هذه ف أعمال

لتدي ن تأديته للأعمال االسابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حس
 .االتزم به

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  7/5
مد مكتب هندسي استشاري معتيجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى 

 يكون من واجباته:
 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 
  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبدل مباشدرة التنفيدذ ووضدع

هددا لبلديددة بددأي خطددأ يكددون موجددودا بالأمانة/ايددة عليهددا وإبددلا  الملاحظددات الفن
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

  المتابعدددة اليوميدددة المسدددتمرة لتنفيدددذ الأعمدددال طبقدددا لمواصدددفات العقدددد وأصدددول
 الصناعة.

 مدام توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللدزوم ، والتدي تسداعد علدى إت
 كمل.العمل على الوجه الأ

  التدددقيق والاعتمدداد للمخططددات وعينددات المددواد التددي يقدددمها المقدداول وتقددديم
 التوصيات بشأنها.

 حلها. دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة ل 
  إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهريدة فدي المشدروع ، والتدي مدن شدأنها

ب يق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبالمشكلات ، والتنس تلافي
قدة أخدذ مواف في أية زيادة في تكلفة المشروع أو تدوفير علدى المقداول، وأن يدتم

م نقدص فدي التكداليف يدت البلدية عليها مسبقا، وعند حدولا زيادة ضرورية ، أو
 على المقاول. وخصم الوفر ، أخذ موافقة الأمانة/البلدية على الزيادة
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 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  7/6
 

لتأكدد لالإشراف على التنفيذ بجميدع مراحلده  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 7/6/1
كراسدة من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة ب

 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات
لتغييددر فيمددا يتعلددق بددأوامر ا البلديددة/ةيلتددزم المسددتثمر بتلبيددة متطلبددات الأمان 7/6/2

 .دةوالمخططات المعتم والإصلا  لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات
 إلاتصداميم الفدي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديددة  7/6/3

ن يقددم ألبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين علدى المسدتثمر الأمانة/ابعد موافقة 
لبلدية مخططدات كاملدة مدن المواصدفات الفنيدة مدن أجدل الحصدول ل للأمانة/

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.
 ية، ليقدوميلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بلشعار الأمانة/البلد 7/6/4

اً مهندددا الأمانة/البلديددة بالمعاينددة، وعمددل محضددر يبددين أن التنفيددذ تددم طبقدد
والمخططدات  ردة بكراسة الشدروط والمواصدفاتللمواصفات والشروط الوا

 .المعتمدة
 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

ل تنفيددذ جميددع الأعمددال وقبددل السددما  بالتشددغيل يقدددم كددل مددن المقدداو بعددد الانتهدداء مددن
والاستشدداري المشددرف علددى التنفيددذ تقريددرا إلددى الأمانددة بخطدداب رسددمي عددن طريددق 

ا عددن تنفيددذ المجمددع/المركز التجدداري ومطابقتدده المسددتثمر،  يوضددحان فيدده مسددئوليتهم
  للمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/8
أى لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايدة، و

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر
 لعقد:االتأجير من الباطن أو التنازل عن  7/9

عددد بللغيددر إلا  التنددازل عددن العقدددتددأجير العقددار أو جددزء مندده ، ولا  للمسددتثمرلا يحددق 
بناء  و الرفضوالتي يحق لها الموافقة أالأمانة/البلدية،والحصول على موافقة خطية من 

 نفا شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  على تقديرها للموقف
 

 
 السنوية:موعد سداد الأجرة  7/10

سدداد فدي تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عددم  التدزام المسدتثمر بال
 إيجدار الموعد المدذكور يدتم مصدادرة الضدمان البنكدي المقددم مدن المسدتثمر، أمـــــــــدـا

مدن  في بداية كدل سدنة إيجاريدة، وبحدد أقصدى عشدرة أيدام االسنوات التالية، فيتم سداده
 نة الإيجارية.بداية الس
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 والأمن:متطلبات السلامة  7/11
 : ييلتزم المستثمر بما يل

اتخددداذ كافدددة الإجدددراءات والاحتياطدددات اللازمدددة لمندددع وقدددوع أضدددرار أو  7/11/1
 حوادلا تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

مايدة عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركدة المروريدة، وتدوفير متطلبدات الح 7/11/2
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادلا والأضرار. يوالسلامة الت

 .لتنفيذا عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  7/11/3
ت يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادلا الوفداة، وإصدابا 7/11/4

أو  قيدامهم بالعمدل،العمل، التى قد تلحق بأى من العمدال والمدوظفين أثنداء 
نداء تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجدة عددم التزامده باحتياطدات السدلامة أث

 تأدية العمل، ويتحمل وحده كافدة التعويضدات والمطالبدات، أو أى تكداليف
 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/أخرى، وليا على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12
لمسدتثمر البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض ا/يحق للأمانة 

 يخ إلغداءيدة المتبقيدة مدن تداربالموقع ، وإعدادة القيمدة الإيجار عن قيمة المنشآت المقامة
 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 

 :لعقدادة لبلدية بعد انتهاء مل /للأمانة والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/13
مسدتثمر لبلشدعار االبلديدة  الأماندة / بثلاثة أشدهر تقدومانتهاء مدة العقد  قبل 7/13/1

وفدي حالدة عددم  ،ومدا عليده مدن تجهيدزات لموقدعاتسدليم حضدوره لبموعد 
 حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 

لعقدد مدة ا تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء 7/13/2
 إلى الأمانة/ البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 عامة:أحكام  7/14
 العطداء المتعلقدة بهدذه المزايددة هدي والمخططات ووثائقجميع المستندات  7/14/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملك للأمانة
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/14/2
ا البلديدة بدالتعويض عمدالأماندة/ ليا لمقدم العطاء الحق فدي الرجدوع إلدى  7/14/3

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية  7/14/1

 هـ.29/6/1441في  40152الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 
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 العقد:مدة  8/1
  .لبلديةاالأمانة/تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من  ()عشرون سنة( 20)مدة العقد  

 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2
هدذه  ونلعقد للتجهيز والإنشاء، وتكدمن مدة ا ()خمسة بالمائة( %5)فترة يمنح المستثمر 

وع خلال تنفيذ المشر يوفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء ف الفترة غير مدفوعة الأجرة،
 الفترة الزمنية المسمو  بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 أنشطة المجمع التجاري: 8/3
 تشمل أنشطة المجمع التجاري ما يلي:  8/3/1
بمختلدددف  ت التجاريددةالمحددلا -1               

 الأنشطة
القبدددو لأغدددراض الأنشدددطة التجاريدددة أو التخدددزين  باسدددتخدام دورلا يسدددمح  8/3/2

 اذا وجد. يستخدم مواقف سيارات فقط وإنما )مستودعات(
 . التجاريالمجمع لا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل  8/3/3

 مساحة المحلات التجارية: 8/4
 ت التجاريدة تلبدي مختلدف الأنشدطةمستثمر أن يوفر مساحات مختلفة للمحدلايجب على ال
ا كدل على أن يراعي فيها الاشتراطات الصحية والفنيدة التدي يتطلبهد التجارية،والخدمات 

 نشاط.
 والصيانة:اشتراطات التشغيل  8/5

 
 يحق للمستثمر فحص سدلامة قواعدد المبندي ولده الخيدار فدي البنداء او الإزالدة 8/6/1

 بناء نتائج هذا الفحص .
قد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة يجب على المستثمر التعا 8/6/2

والصدددددديانة للقيددددددام بأعمددددددال الصدددددديانة الدوريددددددة للأجهددددددزة، والمعدددددددات، 
، السدلالم المتحركددةو، الموجدودة بددالمركز مثدل : المصدداعد، الخوالماكيندات...

وأجهددزة إطفدداء ومكافحددة الحريددق، وخزانددات  ، وماكينددات ومددراو  التكييددف
 .الخ.المياه ودورات المياه..

هر( ا دوريدا )كدل ثلاثدة أشديقدم للأمانة /للبلدية تقريدر يجب على المستثمر أن 8/6/3
 من مكتب هندسي معتمد من  الأمانة/البلدية عن أعمدال الصديانة التدي تمدت ،

 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
بكفداءة عددد مدن الأفدراد المددربين  يجب على المسدتثمر أن يعمدل علدى تدأمين 8/6/4

على مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة علدى اسدتخدام أجهدزة ومعددات 
ل إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطدوارئ، والقيدام بعمد

 الإسعافات الأولية، وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.
رة المجمددع عدددد مددن الأفددراد يمثلددون إدا علددى المسددتثمر أن يعمددل علددى تددأمين 8/6/5

 طوال فترة الدوام.
 يحق للمستثمر فحص سدلامة قواعدد المبندي ولده الخيدار فدي البنداء او الإزالدة 8/6/6

 بناء نتائج هذا الفحص 
 الأمنية:الاشتراطات  8/6

 يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. 8/7/1
يجددب تركيددب بوابددات خددروج مددزودة بأمشدداط تفجيددر الإطددارات حتددى لا يددتم  8/7/2

 استخدامها في الدخول.
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ب أن تكدددون مواقدددف السددديارات مدددزودة بالحراسدددة والإندددارة وكددداميرات يجددد 8/7/3
 المراقبة.

 يجب تركيب كاميرات داخل المجمع التجاري، بها خاصية التسجيل الرقمية. 8/7/4
 يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري. 8/7/5
 يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 8/7/6
 الداخلية والخارجية كافية.يجب أن تكون الإنارة  8/7/7
 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8

 تأمين غرفة إسعافات أولية:  8/7
طبقدددا ة مجهدددزة بجميدددع الأدوات اللازمدددة )علدددى المسدددتثمر تدددأمين غرفدددة إسدددعافات أوليددد

ارة للاشتراطات الصحية لغرف الإسعافات الصادرة من الإدارة العامة لصحة البيئة بدوز
البلدية والقروية( وتحت إشدراف شدخص مددرب علدى إجدراء الإسدعافات الأوليدة الشئون 

 في الحالات الطارئة. 
 اللوحات الإعلانية: 8/8

مددن  يلتددزم المسددتثمر بتطبيددق الاشددتراطات الفنيددة للوحددات الدعائيددة والإعلانيددة الصددادرة
م لتدى تقداوا وزارة البلية والشئون القروية فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمجمع التجداري

 فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات.كذلك  ، و أمامه
 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/9

لمجمدع مروريدة الناتجدة عدن إقامدة ادراسة للتأثيرات ال جراءيجب على المستثمر القيام بل
 / وذلددك مددن خددلال أحددد المكاتددب الاستشددارية الهندسددية المعتمدددة لدددى الأمانددةالتجدداري 
 البلدية.
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 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9/1
ه، يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الدواردة بكدود البنداء السدعودي وملاحقد

اصديل لاشتراطات الواردة بددليل اشدتراطات البنداء، فيمدا يتعلدق بجميدع التفوكذلك جميع ا
 المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 9/2
ي، التجدار منطقدة التدي يقدع فيهدا موقدع المجمدعيجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في ال

 وهي:
 ................................. الارتفاع المسمو  به    .1
 ..........................................    البناءنسب  .2
اورين علددى الشدوارع المحيطددة  ........................ وعلددى المجددارتددادات البندداء  .3

 ثلاثة أمتار كحد أدنى.
 المعمارية:الاشتراطات  9/3

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:
ً أن يكددون التصددميم المعمدداري  .1  للمركددز أو المجمددع التجدداري متميددزاً ويشددكل نموذجددا

 ومعلماً معمارياً وحضارياً يعكا التطور والطابع العمراني للمنطقة.
 أن يحقق التصميم المعمداري للمشدروع الاحتياجدات الوظيفيدة والجماليدة لمسدتخدمي .2

 المشروع.
مدن خدلال أن يحقق التصميم المعماري  للمشروع أكبر قدر من المرونة التصميمية  .3

 إمكانية الدمج أو تعديل الاسدتعمالات للفراغدات والأنشدطة لمواجهدة حركدة العدرض
 والطلب.

أن يراعى التصميم المعماري إضدفاء أكبدر قددر مدن التكيدف مدع الظدروف المناخيدة  .4
السدددائدة وتدددوفير الحمايدددة لكدددل مدددن السدددلع المعروضدددة وللمتدددرددين علدددى المجمدددع 

 التجاري.
انة ري أكبر قدر من التكامل بين التصميم والتشغيل والصديأن يحقق التصميم المعما .5

 للمشروع بعد تشغيله.
تخصيص أماكن للصلاة في المجمعات التجارية تتناسب مدع حجمهدا يخصدص قسدم  .6

 منفصل منها للنساء مع توفير أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.
ية فقددط عدددا )مخددارج مددداخل ومخددارج المجمعددات التجاريددة علددى الشددوارع الرئيسدد .7

 الطوارئ(.
 مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها المتسوقين. .8
 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين. .9

قددة الاشددتراطات الخاصددة بالخدددمات البلديددة المتعلبالتصددميم المعمدداري  الالتددزام فددي .10
ات فيمددا يتعلددق بددالتجهيز ،بلديددة والقرويددةبالمعدداقين الصددادرة عددن وزارة الشددئون ال

مثدددل ، كالمنحددددرات ومواقدددف السددديارات وممدددرات المشددداة الخارجيدددة والداخليدددة 
 المصاعد والخدمات والمرافق العامة...الخ.

ل للرجال والنساء بمعد المجمعتوفير عدد مناسب ومنفصل من دورات المياه داخل   .11
 ( دورة للنساء.2ة للرجال، وعدد )( دور2( وبحد أدنى )2م500دورة مياه لكل )

توفير عدد مناسب من مخارج الطوارئ بحد أدندى مخدرجين فدي كدل دور بحيدلا لا  .12
 .مترا30زيد البعد بينهما عن ي
يددة اختيددار مددواد بندداء مناسددبة وملائمددة لمنددالا المنطقددة والاهتمددام بددالنواحي الجمال .13

 للواجهات والموقع العام.
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هددداء الأرضددديات بدددالمحلات والممدددرات مانعدددة أن تكدددون المدددواد المسدددتخدمة فدددي إن .14
 للانزلاق، وأن تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.

هة لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحيلا تكون لها واج غرفة مناسبةتوفير  .15
علددى الشددارع وتكددون فتحددات التهويددة ومددداخل الغرفددة علددى الشددارع ولا يسددمح بهددا 

 الشارع. ضمن الارتدادات على
 الإنشائية:الاشتراطات  9/4

يجددب عمددل عدددة جسددات للتربددة فددي أمدداكن مختددارة مددن الموقددع ، مددن قبددل جهددة  .1
 متخصصة في هذا المجال، وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت

 بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.
يددق مثددل الخرسددانة المسددلحة مددع أن يكددون البندداء مددن عناصددر إنشددائية مقاومددة للحر .2

 إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفا الخاصية.
 يمنع استخدام مادة الاسبستوا أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
مثدل  يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكدوارلا الطبيعيدة .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.
 على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندا المصمم من ملاحظات هامدة تدون .5

وطدددرق الخلدددط والددددك  ، الخلطدددات الخرسدددانية العاديدددة والمسدددلحة  تتشدددمل مكوندددا
وطريقدة توزيدع وربدط حديدد التسدليح فدي العناصدر  ، ومدة بقاء الشدات ،والترطيب

 الإنشائية المختلفة...الخ.
ملددة للمشددروع مددع المخططددات والتفاصدديل والملاحظددات متكا ةتقددديم مددذكرة إنشددائي .6

 الإنشائية.
ات عند استخدام نظدام إنشدائي مدن المبداني الحديديدة يقددم نسدخة كاملدة مدن الكتالوجد .7

ات والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهدذا النظدام وكدذا التفاصديل والتعليمد
 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

تربدة نات المعرضة للمياه العادية أو الجوفيدة كالخرسدانات المدفوندة بالعزل الخرسا .8
أو خرسددانات الأسددطح وكددذلك البلاطددات الخرسددانية لدددورات الميدداه والمطددابخ ومددا 

 شابهها بعازل مائي مناسب.
لا يجدددب اسدددتخدام الأسدددمنت المقددداوم للكبريتدددات والأمدددلا  فدددي جميدددع الخرسدددانات  .9

ة، راء الاختبددارات اللازمددة لحمضدديات وقلويددات التربددالمدفونددة بالتربددة إلا بعددد إجدد
دى والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتدات مناسدب، أو اسدتخدام أسدمنت بورتلاند

 عادى مع إضافات.
شدائية في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على المشروع فلنده يلدزم تقدديم دراسدة إن .10

 ، عتمادهددا مكتددب هندسددي استشددارييقددوم بلعدددادها وا، ومعماريددة لهددذه التعددديلات 
 وتسرى على هذه التعدديلات كافدة بندود الاشدتراطات الإنشدائية، علدى أن تعتمدد مدن

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.
يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحدراري لمبداني المشدروع واتبداع إرشدادات كتيدب  .11

 قروية.العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية وال
فدي حالددة وجدود أنشددطة يصددر عنهددا أصددوات عاليدة بالمشددروع مثدل صددالات لعددب  .12

اللازمددة لعددزل مثددل هددذه الأصددوات عددن بدداقي  تالأطفددال، فيجددب اتخدداذ الاحتياطددا
 المبنى.

 الكهربائية:الاشتراطات  9/5
فولدت  220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أسداا أن جهدد التغذيدة  .1

)حسب جهد شدركة الكهربداء المحليدة( ثلاثدي الأطدوار، أربعدة فولت  220/380أو 
 ذبذبة/ثانية. 60أسلاك، 
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ية جميددع المددواد والتركيبددات الكهربائيددة تكددون مطابقددة للمواصددفات القياسددية السددعود .2
لصدادرة ونظام التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعداميم ا

 ة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.عن هذه الوزارة أو تكون مطابق
ارة فصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من الخارج  ولوحات الإعلانات وإن .3

 الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.
فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمدل لوحدات توزيدع مسدتقلة لكدل منهدا، كمدا  .4

 لة لوحدات التكييف.يجب عمل لوحات كهربائية مستق
تكددون القواطددع الكهربائيددة لمخددارج القددوى مددن النددوع المددزود بحمايددة ضددد التسددرب  .5

 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 
 جميددع المددواد والتركيبددات الكهربائيددة الخارجيددة يجددب أن تكددون مددن النددوع المقدداوم .6

 ه الأمطار.لعوامل الطقا والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار وميا
 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية  .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
 غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبندى .د

اخل الغرفة جهة الشارع أمبير ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومد 400عن 
)يدددتم الحصدددول علدددى مخطدددط تصدددميم الغرفدددة المعتمدددد مدددن شدددركة الكهربددداء 

 المحلية(.
زم فدي تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللا .8

حالات الطوارئ ويمكن أن يكدون المصددر الاحتيداطي واحدداً أو أكثدر مدن مصدادر 
 الآتية:الطاقة 

 د احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار.مول .أ
بطاريددات مددع جهدداز شدداحن أتومدداتيكي تعمددل تلقائيددا لمدددة لا تقددل عددن سدداعة  .ب

 ونصف.
تطبيددق نظددام التددأريض علددى جميددع منشددآت المشددروع تجنبدداً للحددوادلا والمخدداطر  .9

لى أن . عربائية المختلفة.الناتجة عن سوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكه
 شمل نظام التأريض ما يلي :ي
 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
حاملددة للتيددار الكهربددائي مثددل مواسددير الغيددر تددأريض جميددع الأجددزاء المعدنيددة  .ب

 المياه الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
ائر ة وتمديدات الكابلات الداخلية ودوتأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعي .ج

 القوى والإنارة وخلافه.
ية تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعود .10

 أو أي مواصفات عالمية معتمدة.
يراعددى حسددن اختيددار موضددع لوحددة التوزيددع الرئيسددية بحيددلا يسددهل توزيددع التيددار  .11

 ولوحات التوزيع الرئيسية. الكهربائي إلى عناصر المشروع
إضدداءة الطددوارئ واللوحددات الإرشددادية المضدديئة يجددب أن تتصددل بثلاثددة مصددادر  .12

 للطاقة )شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.
 الميكانيكية:الاشتراطات  9/6

يددتم تصددميم وتنفيددذ أنظمددة التبريددد والتدفئددة والتهويددة حسددب المواصددفات والأصددول  .1
فدي هدذا المجدال وتحدت إشدراف مكتدب هندسدي  الفنية وبواسطة شركات متخصصة

 استشاري معتمد.
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يهدا يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنية المتعدارف عل .2
وبواسدددطة شدددركة متخصصدددة وأن يراعدددى فيهدددا تدددوفير الراحدددة والأمدددان لمرتدددادي 

 .المجمع
 طددداع التيدددارتددأمين مولدددد كهربدددائي احتيددداطي قابدددل للتشددغيل فدددي أي وقدددت عندددد انق .3

 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي :
 ةأن يكددون ذو سددعة مناسددبة وكافيددة لإمددداد المشددروع بالتيددار الكهربددائي للإنددار .أ

 الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف 
لا أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولدد وخدزان الوقدود بحيد .ب

 د في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.يكون موقع المول
 الصحية:اشتراطات الأعمال  9/7

صفات تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للموا .1
 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

جدب فنية الواتكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا "للاشتراطات الصحية وال .2
 توافرها في خزانات مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  9/8
اسددتخدام مددواد إنشدداء وتشددطيبات غيددر قابلددة للاشددتعال ومراعدداة أن يكددون الأثددالا  .1

م سدتخدامن مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسدبة لنوعيدة الا ومحتويات المبنى
 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتدؤدى إلدى منداطق آمندة حسدب  .2
 تعليمات الدفاع المدني.

وكدذلك نظدام  ،تركيدب نظدام متطدور للإندذار عدن الحريدق مدع أنظمدة كشدف الددخان .3
زة إطفداء مدع ضدرورة تدوفير أجهد ،إطفاء للحريق عن طريدق الدرا التلقدائي للميداه

 حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.
يراعددى عنددد تصددميم وتركيددب كافددة التجهيددزات والخدددمات الكهربائيددة والميكانيكيددة  .4

وغيرهددا مددن التجهيددزات أن يددتم ذلددك بطريقددة تقلددل مددن احتمددالات حدددولا الحريددق 
 وانتشاره من منطقة لأخرى.

تباعده فدي أمداكن واضدحة مدن المبندى ليدتم ا ء )مخطط هروب(وضع مخطط للإخلا .5
 من قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.

ي يجدب أخذ موافقة إدارة الدفاع المددني بالمنطقدة فيمدا يتعلدق بمتطلبدات السدلامة التد .6
 تأمينها في المشروع.

ع فايجددب الالتددزام باشددتراطات السددلامة والوقايددة الصددادرة مددن المديريددة العامددة للددد .7
 (.3ملحق رقم )ـ  المدني وما يستجد عليها من تعديلات
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 ( 7/ 6 نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج10/1                         
 .المحترم      رئيا بلدية: سعادة

هـ المتضمن رغبتكم تأجير موقع في  14بتاريخ / / إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف 

 .نافسةمن خلال الم مجمع تجاريإدارة وتشغيل كوفي بغرض استثماره في .......................مدينة

افة اطلعنا علي كوحيلا تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته و

  .جهالةللالاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية 

 (             نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها ) 

ات بعد توقيع جميع برفقه كراسة الشروط والمواصف ريال وتجدون(                   )

شروط صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة ال

 والمواصفات.

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكا هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب

  العنوان:

 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

  العنوان:

 الختم الرسمي          الاسم

          التوقيع

  التاريخ
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 المخطط العام للموقع 10/2 
 )الرسم الكروكي للموقع(
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 (6/3نموذج ) موذج محضر تسليم عقار للمستثمرن 10/3
   

 ارـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم:
 هـ14      /        /       التاريخ:  
 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 اسم المستثمر:

 
 إقــــــرار

 
 فددي يددوم  عاليددةة بياناتدده كورأقددر بددأنني قددد اسددتلمت بموجددب هددذا المحضددر العقددار المددذ

امددة وتشددغيل لاسددتخدامه فددي إق ،هددـ 14    /        /    بتدداريخ    ........................
الإيجدددددددار المبدددددددرم مدددددددع بلديدددددددة/ أماندددددددة بموجدددددددب عقدددددددد   مجمدددددددع تجددددددداري وإدارة 

اينده تامدة ععاينته مقمت بم................................................................ وقد 
 نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 وعليه أوقع

 .............التوقيع ....................................   الختم .....................
 ............................رئيا بلدية ...........

 التوقيع ............................................
 
 
 صورة لملف العقار ـ
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 إقرار من المستثمر 10/4
 

 
  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
وجه  لسعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلىاطلع على جميع النظم ا .2

 خاص:
م ــــــــلائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رق .أ

 هـ29/6/1441( في 40152)
لصادرة ارية ية للمجمعات والمراكز التجارية والأسواق التجافنالاشتراطات البلدية وال .ب

 البلدية والقروية.من وزارة الشئون 
 نافية للجهالة. معاينة تامةللتأجير  المعروضموقع العاين  .3

 
 الختم   التوقيع 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


